Wollstadt

GEMEINDE WOLLSTADT - KDMMUNALE BILANZ 2014

Liebe Mitburgerinnen, liebe Mitburger,

auch fur das Jahr 2014 méchten wir lhnen in Form der vorliegenden Kommunalen Bilanz die
Arbeit der Gemeindeverwaltung transparenter machen und Einblicke ermdglichen. Auf den
folgenden Seiten zeigen wir auf, in welchen Bereichen die Gemeinde im vergangenen Jahr
tatig war, welche Projekte wir neu begonnen haben und welche erfolgreich abgeschlossen

werden konnten.

Nach einem ereignisreichen und arbeitsintensiven Amtsjahr mochte ich im Namen der
gesamten Gemeindeverwaltung all jenen danken, die uns bei der Erflllung unserer
vielfaltigen Aufgaben unterstitzt haben. Bedanken mdchte ich mich persénlich auch bei allen
Bediensteten unserer Gemeinde. Im vergangenen Jahr gab es Situationen, die den vollen
Einsatz aller Mitarbeiter erforderten - gemeinsam haben wir diese Herausforderungen

gemeistert, vielen Dank!

Auch fir das ehrenamtliche Engagement unserer Mitblrgerinnen und Mitblrger qilt es,
Danke zu sagen! Viele Einwohner leisten freiwillig im sozialen, kulturellen oder sportlichen
Bereich Dienste fur die Gemeinschaft in Wdllstadt. Nur so war es mdoglich im Jahr 2014 in
unserer Gemeinde drei grof3e Vereinsjubilden zu begehen. Das 75 jahrige Bestehen der

Freiwilligen Feuerwehr Nieder-Wollstadt, das 100 jahrige Bestehen des Radfahrclubs

Edelweiss und das 175 jahrige Bestehen des Gesangvereins Concordia.

Ihr Blrgermeister
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Adrian Roskoni
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1. Statistik

Am 31.12.2014 waren in der Gemeinde Wollstadt 6.504 Einwohnerinnen und Einwohner
registriert.
Davon lebten 2.597 Personen im Ortsteil Ober-Wollstadt und 3.907 Personen in Nieder-
Wollstadt.

2. Offentlichkeitsarbeit
e Homepage

Auf der Homepage der Gemeinde werden alle aktuellen Informationen, Berichte und
Bekanntmachungen verzeichnet. Wichtige Termine konnen dem Veranstaltungskalender
entnommen werden. Im Jahr 2014 wurde rund 318.000 Mal auf die Internetprdsenz
Wodllstadts zugegriffen.

e Birger- und Ratsinformationssystem

Zur aktuellen und detaillierten Information interessierter Mitblrger wurde die Beschaffung
eines Informationssystems beschlossen. Das Interesse unserer Nachbarkommunen,
Rosbach und Niddatal, ein gleiches System anzuschaffen, ermoglichte gemeinsame
Verhandlungen und so konnte ein sehr kostengiinstiges Angebot fir alle drei Gemeinden
erzielt werden. Das Programm wurde zum Jahressende gekauft und erméglicht, sobald die
bendtigten Daten eingepflegt worden sind, interessierten Birgern die aktuelle Arbeit der
politischen Gremien zeitnah zu verfolgen.

3. Kinder und Jugend

e Kinderbetreuung

Fur die Betreuung der unter 3-jahrigen Kinder in Nieder-Woéllstadt wurden raumliche
Umstrukturierungsmafinahmen notwendig. Das bisher in der Kindertagesstatte
,Abenteuerland‘ angesiedelte Jugendzentrum wurde um einen Raum verkleinert, wodurch
die Raumlichkeiten fur die zu betreuenden Kleinkinder vergréf3ert werden konnten.

Durch die enorme Nachfrage der Betreuung von
Kindern ab dem 1. Lebensjahr wird im kommenden
Jahr weiterer Platz bendtigt. Um die notwendigen
Raumlichkeiten dafir zu schaffen, soll das
Jugendzentrum in das ehemalige FC Heim verlegt
werden.

In der Kindertagesstatte in Ober-Wdllstadt wurde
gemeinsam mit der katholischen Kirchengemeinde,
die Trager der Einrichtung ist, eine dringend
erforderliche Dachsanierung durchgefiihrt.




e Jugendpflege

Seit Herbst 2013 hat das Jugendzentrum in Nieder-Wdllstadt an
zwei Abenden in der Woche getffnet: Montags von 18 - 21 Uhr

und Mittwochs von 16 - 19 Uhr. Das in der Kindertagesstatte /
untergebrachte JUZ musste durch die gestiegene Zahl an zu ~
betreuenden Kleinkindern im vergangenen Jahr verkleinert < \WOLLSTADT;
werden. Aufgrund des weiteren Bedarfs an Betreuungsrdumen Q\/e _F‘\,J‘

fur die unter 3-jahrigen Kinder, wird in diesem Jahr das

Jugendzentrum in das ehemalige FC Heim umgesiedelt.

Das bietet den Jugendlichen die Chance, sich aktiv in den Aus- und Umbau der neuen
R&aumlichkeiten einzubringen und sie nach ihren Wiinschen und Bedurfnissen zu gestalten.
Im Jahr 2014 nahm das JUZ erstmals an den Ferienspielen teil. Der Betreuer organisierte
einen Ausflug fir alle Interessierten in den Friedrichsdorfer Kletterwald.

Neben diversen Freizeitaktivitaten veranstalteten die Jugendlichen eine Pflanzaktion, durch
die sie den Eingangsbereich des Jugendzentrums verschénerten. Zum Jahresabschluss
wurde ein gemeinsamer Kinobesuch unternommen.

Im Ortsteil Ober-Wollstadt liegt die offene
Jugendarbeit in Hand der katholischen Kirche, die
im Keller des Pfarrzentrums den Jugendlichen
Raume zur Verfuigung stellt. Diese sind Uber die
katholische Jugend Wetterau-Wdllstadt (KIJWW)
Mittwochs ab 19 Uhr fir |Interessierte aller
Konfessionen gedéffnet.

e Ferienspiele

Im Sommer 2014 wurden bereits zum 19. Mal die

Ferienspiele in Zusammenarbeit mit den ortlichen Vereinen angeboten. 21 Vereine
beteiligten sich mit Spielen, Ausfligen und gemeinsamen Aktivitaiten an dem vielfaltigen
Programm, das sich nach wie vor grof3er Beliebtheit erfreut.

e Spielplatze

Die Gemeinde Wodllstadt stellt ihren kleinsten
Mitblrgern 12 Spielplatze (inklusive der Freigelande
in den Kindergarten und Schulen) zur Verfligung.
Die bestehenden Spielgerate werden regelmafig
durch Mitarbeiter des gemeindlichen Bauhofs
geprift. Nur so ist zu gewahrleisten, dass
notwendige Instandhaltungsmafinahmen zeitnah
ausgefuihrt und irreparable Spielgerate umgehend
ersetzt werden konnen.

Im vergangenen Jahr wurden auf verschiedenen
Spielplatzen neue Fallschutzplatten verlegt. Auf dem
Spielplatz NeckarstralRe konnten ein neuer Tisch und eine neue Bank installiert werden.




e Einschulung

Im Jahr 2014 begruf3te der Burgermeister 43 Erstklassler und 15 Vorschulkinder in beiden
Ortsteilen. Zu ihrer Einschulung bekamen die neuen Schiler der beiden Schulstandorte der
Fritz-Erler-Schule wie in jedem Jahr Brezeln und Apfel von der Gemeinde geschenkt.

4. Senioren

e Seniorenausflug

Zum jahrlich stattfindenden Seniorenausflug konnte
die Gemeinde im vergangenen Jahr 260 Teilnehmer
zu einer Schifffahrt auf dem Main begrtf3en. Ziel des
Ausflugs war die Stadt Wertheim. Begleitet wurden
die Senioren von musikalischen Darbietungen der
Wodllstadter Musikanten, die mit ihren Auftritten zur
guten Stimmung beitrugen.

e \Weihnachtsfeier

Die alljahrliche Seniorenweihnachtsfeier in der
Romerhalle war erneut sehr gut besucht. Rund 300
Gaste verfolgten bei Kaffee und Kuchen das
besinnliche und unterhaltsame Programm, welches 3-“‘:
die Gemeindeverwaltung in Zusammenarbeit mit
den ortsansassigen Vereinen zusammengestellt

hatte.

5. Soziales

e Fluchtlinge

Die erste Zuweisung in Wollstadt unterzubringender Flichtlinge erfolgte im Frihjahr 2014. In
diesem Zusammenhang wurde der runde Tisch ,Flichtlingshilfe Wéllstadt’ gegriindet, der
sich aus ortsansassigen ehrenamtlichen Helfern, Zustandigen der Gemeindeverwaltung und
den Flichtlingen zusammensetzt. Auf den regelmaRig stattfindenden Treffen werden aktuell
bendtigte Hilfeleistungen geplant und Vorgehensweisen besprochen, die es den Fliichtlingen
ermdglichen, ihr Leben in Deutschland zu meistern. So wurde die gezielte Sammlung von
Sachspenden koordiniert, Arztbesuche und Behérdengange mit Helfern gemeinsam geplant
und ein viermal wochentlich stattfindendes Sprachtraining etabliert. Fir das geleistete
ehrenamtliche Engagement gilt den Helferinnen und Helfern grof3es Lob und herzlicher
Dank! Ohne diese Unterstitzung wére die Gemeinde den Anforderungen an eine gute
Unterbringung und gelungene Integration der Flichtlinge nicht in diesem MalRe gerecht
geworden.



Im Jahr 2015 wird die Beschaffung von geeignetem Wohnraum fur weitere hilfsbedurftige
Personen eine grol3e Herausforderung fir die Gemeinde werden. Neben den 23 bereits
eingetroffenen Flichtlingen werden dieses Jahr etwa 40 weitere Neuankdommlinge erwartet.

6. Offentliche Ordnung und Sicherheit

e Ordnungsbehérdenbezirk

Der Ordnungsbehdrdenbezirk der Gemeinden Rosbach und Wodllstadt besteht seit einem
Jahr. Seither finden regelmaRige Kontrollen des flieBenden und des ruhenden Verkehrs in
beiden Ortsteilen Wollstadts statt.

Durch die Verwendung eines mobilen Geschwindigkeitskontrollgerdts kann der
Ordnungsbeamte aus Rosbach flexibel agieren. Neben den Hauptdurchfahrtsstral3en werden
beispielsweise auch Nebenstral3en, 30iger-Zonen, Hol- und Bringverkehr zu Kindergarten
und Schulen kontrolliert.

e Brandschutz

Im vergangenen Jahr leisteten die beiden Wollstadter Feuerwehren verschiedenste Einsatze,
die unter anderem aus technischer Hilfeleistung (beispielsweise die Beseitigung von
Olspuren, das Auspumpen von Kellern), Hilfe bei Verkehrsunfallen und Brandeinsatzen
bestanden.

In Bezug auf die vorhandene Ausstattung und die Ausbildung der Mitglieder befinden sich
beide Wehren auf sehr gutem Stand. Nachdem die Handfunkgerate bereits auf Digitalfunk
umgestellt sind, konnte im vergangenen Jahr der Fahrzeugfunk umgeristet werden, was
hauptséchlich durch Eigenleistung der Einsatzabteilungen erfolgte.

e Millsammlung

Anfang des Jahres 2014 wurde in der gesamten Wollstadter Gemarkung eine
Mullsammelaktion durchgefuhrt. Hierbei konnten zwei grof3e Container mit Unrat gefllt
werden. Die vielen tatkraftigen Helfer wurden zum Dank am Ende der Aktion zu einem
warmen Eintopf eingeladen.



7. Finanzen
e Haushalt

o Doppisches System

Im Jahr 2009 wurde die Finanzverwaltung der Kommunen im Land Hessen auf ein
doppisches System statt der bis dato angewandten kameralen Buchfiihrung umgestellt.

Im vergangenen Jahr hat die Gemeinde den abschlieBenden Prufungsbericht der
eingereichten Eroffnungsbilanz bekommen und muss nun die Jahresabschliisse ab 2009
nacharbeiten.

o Reduzierung der Pro-Kopf-Verschuldung

Die Gemeinde konnte das Jahr 2014 mit einem positiven Haushaltsergebnis von 23.000 €
abschliel3en. Fur das Jahr 2015 weist der Haushaltsplan ein Plus von 6.500 € auf. Trotz der
grolRen Aufgaben und Projekte, die im laufenden Jahr anstehen, kdnnen die direkten
Schulden weiter getilgt werden. Die Pro-Kopf-Verschuldung wird auf rund 270 € pro
Einwohner zurickgefuhrt.

o Senkung der Millgebihren

Durch die Ubernahme der gesenkten Entsorgungskosten des Abfallwirtschaftsbetriebes im
Wetteraukreis ist es mdglich, die Mullgebihren ab 2015 fir die Einwohner Wodllstadts zu
vergunstigen.

e Gesplittete Abwassergebtihr

Alle ndétigen vorbereitenden Arbeiten zur EinflUhrung der gesplitteten Abwassergebihr
konnten im Jahr 2014 abgeschlossen werden.

Ziel ist, die neue Bemessungsgrundlage zum 01.01.2016 einzufihren.

Das bedeutet, dass die zu entrichtende Kanalgebihr nicht wie bisher ausschlie3lich nach
dem Frischwasserverbrauch berechnet wird, sondern zukinftig aus einer Kombination von
Frischwasserverbrauch und versiegelter Grundsttcksflache ermittelt wird.

Zur Aufklarung der Einwohner wird es im Jahr 2015 neben zwei Blrgerversammlungen eine
ausfuhrliche Informationsbroschire geben.

Pro Grundstick werden in diesem Jahr individuell auszufiillende Fragebdgen an die
Haushalte versendet. Hilfestellung und Beratung bieten die Gemeindeverwaltungen beider
Ortsteile sowie ein Fachmann via Telefon-Hotline an.



8. Infrastruktur
e StralRenbau

o Stral3enbeleuchtung

Im Februar 2014 wurde die Stral3enbeleuchtung in beiden Ortsteilen auf LED-Technik
umgestellt. Diese MalRnahme ist in Bezug auf Umwelt- und Klimaschutz sehr sinnvoll und
bringt der Gemeinde langfristig gesehen finanzielle Vorteile.

o Friedhofsweg in Nieder-Wodllstadt

Der Hauptweg des Friedhofs in Nieder-Woéllstadt wurde
durch die Verlegung von 400 m2 Betonsteinpflaster
erneuert.

Im Mittelbereich des Weges entstand ein kleiner Platz
auf dem, neben der alten Wasserstelle, eine Ruhebank
aufgestellt wurde. Teile des alten Kopfsteinpflasters
wurden hier erneut verbaut, wodurch sich der Platz als
Ruhezone auch optisch abhebt.

Zur Wasserversorgung des oberen Friedhofsbereiches
wurde eine zuséatzliche Wasserstelle neu eingerichtet.

o Parkplatzflache am Friedhof in Nieder-WéllIstadt

Ostlich des Friedhofs in Nieder-Wéllstadt wurde auf einer Breite von 5 Metern tiber die halbe
Lange des Friedhofs eine Schotterfliche angelegt. Hierdurch wird die Parkplatzsituation
entscharft und ausreichend PKW-Stellplatze zur Verfigung gestellt.

o Gehweg am SV-Sportplatz

Der bestehende Weg zwischen den beiden Sportplatzen wurde in Zusammenarbeit von
Mitarbeitern des Bauhofs und Mitgliedern des SV Nieder-Wodllstadt gepflastert.

o FuBweg von der Rémerhalle zum Muhlwegteich

Die Wegoberflache des Gehwegs aus Bessunger-Kies
war stark zugewachsen und der Pfad verengt. Die
Mitarbeiter des gemeindlichen Bauhofs stellten die
urspringliche Wegbreite wieder her und brachten neues
Oberflachenmaterial auf.




e Kanalisation
o Kanalprifung durch Kamerabefahrung

Die Eigenkontrollverordnung (EKVO) verpflichtet alle Gemeinden bis zum Jahr 2025 dazu,
ihren gesamten Kanalbestand per Kamerabefahrung zu tberprifen und Mangel zu beheben.
Aus diesem Grund wurde auch im Jahr 2014 — wie schon in den vorangegangenen Jahren —
ein Teil der Kanalisation mit einer Kamera abgefahren und eine Zustandsbewertung
durchgefihrt.

Die in der EKVO festgeschriebene Verpflichtung zur Prifung der Hausanschliisse wurde per
Erlass aufRer Kraft gesetzt, allerdings ist noch nicht abschlieBend geklart, wann diese
Verpflichtung wieder zu erfullen sein wird.

Die Gemeinde wird die Anwohner bei Anderungen zeitnah informieren.

o Klaranlage

In der Klaranlage wurde im vergangenen Jahr die
Phosphatmessstelle modernisiert, die Schlamm-
entwasserungsanlage  erneuert  und kleinere
Instandhaltungsmaf3nahmen umgesetzt.

Insgesamt befindet sich die Anlage auf einem sehr
guten technischen Stand.

e \Wasserhochbehalter

Am  Wasserhochbehélter wurden die vorbereitenden Arbeiten fur eine neue
Uberwachungsanlage durchgefiihrt. Mit der Installation der neuen Ubertragungseinheit
kénnen die Verbrauchswerte zuklnftig automatisiert an die Verwaltung tUbertragen werden.

e Internet - Breitbandversorgung

Die Gemeinde Wollstadt ist Mitglied der
Breitbandbeteiligungsgesellschaft des
Wetteraukreises. Im vergangenen Jahr wurden die
Grundlagen erarbeitet, die zu einer gemeinsamen
Richtungsentscheidung zwischen einem
Zuschussmodell und einem Mietmodell fihrten. Die
Mitglieder der Beteiligungsgesellschaft entschieden
sich  fur das Mietmodell. Es wurde ein
Markterkundungsverfahren gestartet, dessen
Ergebnisse Anfang 2015 erwartet werden. Auf dieser
Datenbasis wird eine Kostenschatzung erstellt,
anhand derer sich die Gemeinden entscheiden, ob
sie bereit sind, die anfallenden Investitionskosten zu
Ubernehmen und Gesellschafter zu bleiben, oder ob
sie aus dem Projekt aussteigen.




e Sanierung Gebaudebestand und Sportplatze
o RoOmerhalle Ober-Wollstadt

In der Romerhalle wurden Sanierungsarbeiten und Erneuerungen an Kegelbahn und
SchieRstand mit Unterstlitzung der jeweiligen Vereinsmitglieder durchgefihrt. Beide
Sportstatten erfillen nun aktuelle Anforderungen fur die Durchfiihrung von Wettkdmpfen und
die Ausstellung von Prufungszeugnissen.

o Bauhof und Archiv der Gemeinde Wollstadt

Im Bauhofgebaude wurden verschiedene SanierungsmalBnahmen durchgefiihrt. Das
Gemeindearchiv wurde in einen gréReren Raum verlegt, das Buro und der Aufenthaltsraum
zogen um, wodurch ein ausreichend groRer Umkleideraum fur die Mitarbeiter entstand.

o Instandsetzung der beiden Sportplatze des SV Nieder-Wollstadt

Im vergangenen Jahr wurde die Sanierung des Rasenplatzes
durchgefuihrt. Dazu wurde in Teilbereichen vor den Toren
neuer Rollrasen ausgelegt. Der gesamte Platz wurde
aerifiziert, abgesandet und gedingt.

Die Instandsetzung des Hartplatzes umfasste die
Ausgleichung von Unebenheiten, sowie die Aufflllung
Verteilung, und Einarbeitung von Tennenmaterial.

e Ortsumgehung

Fur den bevorstehenden Bau der Ortsumgehung wurde Anfang 2014 das erste
Bruckenbauwerk fertig gestellt und fur den Verkehr freigegeben.

Nachdem die archaologischen Arbeiten im Bereich der Trassenfiihrung abgeschlossen
waren, konnten drei weitere Briickenbaustellen begonnen werden.

Die OVAG musste ein Teilstlick ihrer Fernwasserleitung am sidlichen Ortsausgang von
Nieder-Wollstadt verlegen, da hier das Fundament einer geplanten Briicke zu nah am
Leitungsverlauf lag.

Neben Betreuung und Koordination der Vorarbeiten fir die folgenden Bauwerke und die
Trasse, wurden 0©kologische Ausgleichsmalinahmen umgesetzt. Die Pflanzung von
Obstbaumen auf Ausgleichsflachen und das Aufstellen von Sitzpfahlen fir Raubvigel seien
beispielhaft genannt.




o Wasserleitungskreuzungspunkte und Kanalumverlegung

Durch die Hohenlage der geplanten Trassenfihrung der Ortsumgehung wurde an finf
Stellen in der Wodllstadter Gemarkung die Anpassung des Leitungsverlaufs der
Wasserversorgung notwendig. Die Leitungen wurden tiefer verlegt und an den
Kreuzungspunkten rechtwinklig zur Trasse angeordnet.

Zwischen beiden Ortsteilen musste der Hauptsammler zur Klaranlage verlegt werden, da die
Leitung ansonsten mit dem Anschluss des Knotenpunktes B3 / B45 an die alte B3 kollidiert
ware.

0 o
Lk Q,\

o Baurechtschaffung fir einen Erdwall entlang der B3 / B45

Nach umfangreichen Abstimmungen mit der Planfeststellungsbehdrde sowie der Oberen und
Unteren Naturschutzbehtrde konnte im Jahr 2014 die Gemeinde Wodllstadt das
Bauleitplanverfahren fur einen Erdwall entlang der B3 / B45 (nordlich von Nieder-Wdllstadt)
abschliel3en.

i M. 112,000



o Ortsdurchfahrten

Einhergehend mit dem Bau der Ortsumgehung wird die verkehrsberuhigende Umgestaltung
der Ortsdurchfahrten notwendig, die mit einer Sanierung und der anstehenden Erneuerung
der Wasser- und Kanalleitungen verbunden werden soll. In Ober-W¢llIstadt sind die Giel3ener
Stral3e und die Hanauer Stral3e, in Nieder-Wollstadt die llbenstadter Strafl3e betroffen.

Im vergangenen Jahr fanden intensive Abstimmungen mit den beteiligten Behdrden statt.
Der passende Zeitpunkt der BaumafRnahmen muss bestimmt und die verschiedenen
Gestaltungsmaglichkeiten unter Einbeziehung der jeweils unterschiedlichen nutzungs- und
verkehrsbedingten Voraussetzungen der drei StraRen berticksichtigt werden.

Aktuelle Planungen gehen davon aus, dass die BaumalRnahmen an der llbenstadter Stral3e
vor deren Umwidmung, also bis Ende 2016, umzusetzen sind. Das Bauamt der Gemeinde
wird folgerichtig als erstes die Planung und den Forderantrag fiir diesen Abschnitt aufstellen.

o Flurbereinigung

Im vergangenen Jahr wahlte die Teilnehmergemeinschaft aller Verfahrensbeteiligten einen
Vorstand, der gegenwartig den Gewasser- und Wegeplan bearbeitet. Ein
Flurbereinigungsverfahren kann sich tber einen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren erstrecken.
Im Zuge dessen besteht flr die Gemarkung Wollstadt die einmalige Chance, die GréRe und
Form der betroffenen Ackerflachen zu optimieren und das Feldwegenetz anzupassen.

9. Ortsentwicklung

e Ortskerne

Mit dem Bau der Ortsumgehung ertffnen sich fir die Ortskerne beider Ortsteile neue
Moglichkeiten, die ,Chance’ und ,Herausforderung‘ zugleich sind. In Zusammenarbeit mit
dem Regionalverband wird ein kleinraumiges Monitoring und ein Leerstandsflachenkataster
erstellt, um eine fundierte Grundlage zu schaffen fur Diskussionen und Abwagungen
madglicher Entwicklungsmodelle.

Um allen Burgerinnen und Biurgern die Mdoglichkeit zu geben, sich aktiv in die
Gestaltungsplanung der Ortsentwicklung einzubringen, wird eine moderierte stadtebauliche
Leitbilddiskussion unter Leitung des HSGB (Hessischer Stadte- und Gemeindebund)
durchgefiihrt. Dieser Prozess umfasst vier Phasen. Nach einer Auftaktveranstaltung in
diesem Jahr werden zwei Workshops und eine Abschlussdiskussion (Préasentation) folgen.
Zu allen Terminen werden interessierte Mitblrger rechtzeitig eingeladen.



e Nahversorgung
o Einleitung

Seit der SchlieBung der Nahkauf-Filiale im Sommer 2013 ist es den Nieder-Wollstadter
Mitburgerinnen und Mitbirgern nicht mehr maoglich, sich zu FuR mit dem Grundbedarf an
Lebensmitteln zu versorgen. Diese unbefriedigende Situation gilt es, schnellstméglich durch
die Neuansiedelung eines Vollversorgers zu beseitigen.

Die Gemeindeverwaltung hat seit Bekanntwerden der SchlieBungsplane mit dem damaligen
Pachter und dem Immobilieneigentimer verhandelt, was leider zu keinem positiven Ergebnis
fuhrte. Auch die Bemihungen, Nachmieter aus dem Lebensmittelsektor zu vermitteln, waren
nicht erfolgreich.

Da es sich um eine private Immobilie handelt und die Gemeinde hier keinen weiteren
Handlungsspielraum sah, begann umgehend die Suche nach alternativen Mdglichkeiten.

o Innenentwicklung

Es stand fir Birgermeister, Bauamtsleitung und Gemeindeverwaltung aufRer Frage, dass
oberste Prioritat die Starkung des Ortskerns hat. Folgerichtig setzte man sich intensiv mit
den Mdglichkeiten auseinander, die sich in der bebauten Ortslage flur die Nutzung durch
einen Lebensmittelmarkt anboten. Viele Gesprache mit Eigentiimern, Anwohnern, Behorden
und Amtern wurden gefiihrt und Grobkonzepte mit Projektentwicklern erstellt, um friihzeitig
fundierte Planungsgrundlagen zu erhalten.

Gesprache mit der Unteren Denkmalschutzbehtrde des Wetteraukreises, dem Landesamt
fur Denkmalpflege und dem Denkmalschutzbeirat machten allerdings sehr schnell klar, dass
die Auflagen des Denkmalschutzes im Ortskern durch die notwendige Sanierung und
Einbindung der historischen Bausubstanz in —
die Neubaukonzepte zu hohen und vorab nur
schwer kalkulierbaren Kosten fiihren wirden.
Diese Vorgaben sowie die unginstige
Verkehrsanbindung fir Zulieferer und Kunden
machen eine innerértliche Marktansiedelung
unrealistisch.
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o Ortsrandlagen

Die Sondierung potentieller Flachen in der
Ortsrandlage wurde von  Seiten der
Gemeindeverwaltung unter Bericksichtigung
der bindenden Vorgaben des Regionalen
Flachennutzungsplans aufgenommen.

Im Kreis des Gemeindevorstandes und in
Ausschusssitzungen fihrten intensive
Diskussionen zur Fokussierung auf vier
mdgliche Projektflachen.




o Landesplanerische Voranfrage

Um das Ziel einer realisierbaren, zeithnahen Umsetzung gewéhrleisten zu kénnen, stellte die
Gemeindeverwaltung fur diese vier Flachen eine landesplanerische Voranfrage an die
Ubergeordneten Behorden.

Die planungsrechtliche Einschatzung des Regierungspréasidiums Darmstadt zeigt, dass auf
keiner der vier anvisierten Flachen eine schnelle und unbedenkliche Ansiedlung eines
dringend bendtigten Nahversorgers realisiert werden kann.

Die Regierungsbehdrde sowie der Regionalverband FrankfurtRheinMain legen in ihrer
Stellungnahme unmissverstéandlich dar, dass alle Flachen fir die angestrebte Nutzung ein
hohes Konfliktpotential aufweisen.

Detailliert werden die regionalplanerischen Ziele und Grundsatze aufgefihrt, die der
vorgesehenen Nutzung entgegenstehen. Die erforderlichen Genehmigungen flr
Abweichungen und ein unumgéangliches Anderungsverfahren des Regionalplans werden in
Bezug auf alle vier Flachen als unwahrscheinlich bzw. nicht erfolgversprechend eingestuft.
So sind Raumvertraglichkeiten nicht gegeben, erhebliche naturschutzrechtliche Bedenken
werden angemeldet und Vorgaben des regionalen Einzelhandelskonzepts sind nicht
berucksichtigt.
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erkennen, die im beigefligten
Ubersichtsplan mit einem
roten Punkt markiert ist.

o Projektvorschlag nach Auswertung der aktuellen Sachlage

Im Prozess der Lésungsfindung zur Platzierung eines Vollversorgers gibt es drei wesentliche
Punkte zu beachten:

Erstens muss das Planungsrecht zeitnah gegeben sein,

zweitens muss das Projekt finanzierbar sein, d.h. es muss einen Projektentwickler geben,
der als Investor auftritt und

drittens muss es einen Betreiber geben, der die geplante Nutzung umsetzt.



Das Planungsrecht ist in Nieder-Wéllstadt am ehesten fur das Areal zwischen Ortsrand und
B3 auf dem Gelande der Sportplatze darstellbar.

Nach intensiven Sondierungen konnte die Gemeindeverwaltung unter Federfihrung von
Burgermeister Roskoni einen Projektentwickler finden, der bereit ist, eine konkrete Losung
auf diesem Gelande fir Wdllstadt zu planen und zeitnah umzusetzen. Das Areal, welches
momentan einen Naturrasensportplatz und einen Hartplatz umfasst, bietet ausreichend
Raum zwei Nahversorgungsbetriebe und zugehdorige Parkplatze anzusiedeln. Der Zugang
erfolgt unmittelbar von der B3 aus bzw. fu3laufig durch das angrenzende Wohngebiet. Als
Ersatz fir die alten Sportplatze sieht das Konzept einen neuen hochwertigen
Kunstrasenplatz vor. In Gesprachen mit dem Vorstand, hat der Sportverein Nieder-Wéllstadt
diesen Vorschlag akzeptiert.

Es liegen belastbare Zusagen von Unternehmern (Aldi und Rewe) vor, die an dieser Stelle
den Betrieb als Vollversorger und Discounter Ubernehmen wollen.

Dieses Losungskonzept stellt die schnellste Moéglichkeit dar, um die Nahversorgung in
Nieder-Wollstadt wiederherzustellen und die Einkaufssituation fur alle Blrgerinnen und
Blrger zu verbessern.

Durch die Mdglichkeit der Umsetzung des Bauvorhabens auf gemeindeeigenen Flachen
kann die Gemeinde die volle Wertschopfung generieren. So ist es der Gemeinde mdéglich,
bis zu zwei Nahversorger anzusiedeln ohne finanzielle Risiken fir ErschlieBung, Erstellung
und Betrieb tragen zu missen.

Das Gemeindeparlament gab im Januar 2015 dem Konzept seine Zustimmung, der
Projektentwickler hat umgehend die konkrete Planung begonnen. Da bei diesem
Losungsvorschlag wenig Konfliktpotential zum geltenden Planungsrecht besteht, ist mit
einem Zeitraum von 2 bis 3 Jahren zu rechnen, bis die Markte der Wollstadter Bevdlkerung
zur Verfigung stehen.



e Gewerbegebiet

Mit der Umsetzung des Nahversorgungsprojekts auf dem Sportplatzgelande in Nieder-
Wollstadt rickt auch der Bau einer neuen Anbindungsstrale an das vorhandene
Gewerbegebiet ,Am Kalkofen® in greifbare Nahe. Die neue Stral3e soll einhergehend mit dem
Bau der beiden Lebensmittelméarkte entstehen.

Die neue Anbindung ergibt eine deutliche Verbesserung fur die bereits anséssigen Betriebe
in Bezug auf Zulieferung und Erreichbarkeit. Das vorgelagerte Wohngebiet (Ringstral3e, Am
Atzelsberg und Rosbacher Stral3e) kann verkehrlich entlastet und die Anbindung des P+R
Platzes optimiert werden.

So koénnen die Voraussetzungen geschaffen werden, weitere Gewerbeflachen fir neue
Betriebe auszuweisen.

¢ Neubaugebiete

In beiden Ortsteilen wurden Neubaugebiete ausgewiesen, in Ober-Wéllstadt OW/8
JIbenstadter Weg Il und Nieder-Wollstadt NW/20 Weingarten Il (erster Abschnitt). Fir beide
Areale ist die Zuteilung der neuen Grundstiicke weitestgehend abgeschlossen.

Die gesamte Baulandentwicklung wird tGber die Gemeindeverwaltung abgewickelt. Fir beide
Ortsteile wurde im vergangenen Jahr das Bodenordnungskonzept aufgestellt und
ausgearbeitet. Mit den Eigentimern konnten stadtebauliche Vertrdge geschlossen und somit
die Grundlage fir ein Bodenneuordnungsverfahren vereinbart und dieses durchgefiihrt
werden.

Fur beide Ortsteile ist es Ziel, dass die neuen Bauherren im August 2015 mit ihren
Bauarbeiten beginnen kénnen.

o Ober-Wollstadt

In Ober-Wodllstadt wurden die notwendigen archaologischen Grabungen abgeschlossen, so
dass die ErschlieBungsarbeiten dieses Frihjahr beginnen kénnen.

o Nieder-Wollstadt

In Nieder-Wdllstadt wurde mit den ErschlieBungsarbeiten bereits begonnen. Sie werden in
diesem Frihjahr fortgefuhrt.

Wir hoffen, Ihnen mit der vorliegenden Aufstellung einen interessanten Uberblick Giber
unsere vielfaltigen Tatigkeitsbereiche gegeben zu haben und wiinschen lhnen fir das vor
uns liegende Jahr 2015 alles Gute!

Ihre Gemeindeverwaltung




