VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt gem. 8 2 Abs.1 BauGB durch BeschluR der Gemeindevertreter-
versammlung vom \8.1%. \3%0

Walistadt, den 2 0. Dez. 1390

Offentliche Bekanntmachung der Ziele und Zwecke der Planung am 01.02. 1331
in den Wadllstadter Nachrichten

Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gem. 8 3 Abs.1 BauGB in der
Zeit vom .%.‘1-;.02" bis 4%:03.. 433\

Walistadt, den 1 & Marz 1991

iste

Beschlu® der Gemeindevertreterversammlung zur offentlichen Auslegung
des Entwurfs gem. § 3 Abs.2 BauGB am #3:09, 139\

Wallstadt. den 30 Mai 1881

..... el
Nach Abstimmung mit den Bauleitpldanen der Nachbargemeinden und Betei

ligung der Tréier offentlicher Belange Offenlage gem. 8 3 Abs.2 BauGB in
der Zeit vom &.0%, bis 26.08: 139\

(Blrgermeister’

Erneute Offenlage gem. 8 3 Abs.2 und 3 BauGB in der Zeit vom 15.0%.133%
bis &304, 1993

Wélistadt, den 2 5, April 1993

chilling

Als Satzung beschlossen %em. § 10 BauGB von der Gemeindevertreterver-
sammlung am :A:QF: 2%

2 2. Juli 1993

Wolistadt, den

Das Anzeigeverfahren nach 8 11 Abs.3 BauGB wurde durchgeflihrt. Die
Verletzung von Rechtsvorschriften wurde nicht geltend gemacht.

Verigung vom ... Az ...

Darmstadt den

Sichtvermerk des Regierungsprasidenten

Der dem Regierungsprdasidenten in Darmstadt gem. § 11 BauGB angezeigte
Bebauungsplan wurde gem. 8 12 BauGB am .......... ortsiiblich unter Hin-
weis auf seine Auslegung bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist somit seit dem .......... gem. 8 12 BauGB rechtsver-
bindlich geworden.

Siegel Wollstadt, den

Das Anzeigeverfahren
nach § 11 :
wurde durchgefiihrt, Abs. 3 BauGB

Die Verletzung von Rechtsvorschrifte,
n wi
nicht geltend gemacht. v

Verfiigung vom AL oy, 33
Az.: IV/34-61d 04/01— Nicls, Lslde Van
REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

e

Festsetzungen

1.0 Rechtsgrundlagen

] § 1 bis 4, 8 bis 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. I, 2191).

g s § 1, 12, 14 und 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom
23.1.1890 (BGBLE |, 132).

3.3 § 1 und 2 der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBIl. I, 58},

1.4 § 1 der Verordnung tiber die Aufnahme von auf Landesrecht beru-
henden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.1.1977 (GVBI.
1.102)

o § 118 der Hessischen Bauordnung vom 20.7.90 (HBO) (GVBI. I,
390 ).

1.6 § 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Be-
kanntmachung vom 20.5.1992 (GVBI. 1, 170)

2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

oy In der mit *1* festgesetzten Flache fiir die Errichtung von Anlagen
fir die Kleintierhaltung ist ausschlieRlich ein Gebdaude mit Raumen
zur Lagerung von Futtermitteln und Gerdt sowie sonstigen, zum Be-
trieb der Vereinsanlage notwendigen, Nebenrdumen zuldssig. (8 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.2 In der mit *2* festgesetzten Flache sind lediglich die zur Haltung
der Tiere erforderlichen Stallungen und Gehege zuldssig. (8 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB)

2. Die Kubatur der Stallungen darf ein Maximum von 300 gbm nicht
tiberschreiten. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.4 Nebenanlagen gemaR 8 14 BauNVO sind lediglich in einem Abstand
von 5 m von der Grundstiicksgrenze zuldssig. (8 14 Abs. 1
BauNVO).

3.0 Planungsrechtliche Festsetzungen zur Griinordnung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB

3.1 Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a + b BauGB ist folgende Artenliste zu beriicksichtigen:
Straucher
1. Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

2. Cornus mas (Kornelkirsche)

3. Corylus avellana (Hasel)

4. Prunus spinosa (Schlehdorn)
5. Salix caprea (Salweide)

6. Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
7. Viburnum opulus (Schneeball)
Baume

1. Acer platanoides (Spitzahorn)
2. Acer campestre (Feldahorn)

3. Alnus glutinosa (Roterle)

4. Carpinus betulus (Hainbuche)
5. Fraxinus excelsior (Esche)

6. Prunus padus (Traubenkirsche)
7. Quercus robur (Stieleiche)

8. Salix spec. (Baumweide)

9. Sorbus aucuparia (Eberesche)
sowie alle sonstigen Obstbaume

3.2 Mindestens 80% der Flache des Plangebiets sind von jeglicher
Uberbauung ausgenommen und als Griin- bzw. Gehegeflache zu
belassen.

3.3 Die im Plan festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und

Strauchern sind gem. o.g. Artenliste und Pflanzschema zu bepflan-
zen.

Zu- bzw. Ausfahrten sind im Bereich dieser Gehdlzpflanzung mit
Ausnahme der festgesetzten Stelle nicht zuldssig.

3.4

3.0

3.6

3.l

Die als Griinflache zu gestaltende nicht liberbaubare Grundstiicks-
flache (Freihalteflache), die im Plan zeichnerisch festgesetzt ist, ist
als Sukzessionsfliche zu belassen und einmal im Jahr zu mahen.

In den mit *1* und *2* festgesetzten Flachen ist je 150 gm der
nicht Gberbauten sowie fiir die ErschlieBung bendtigten Flache 1
Laubbaum der o.g. Artenliste zu pflanzen.

Die raumlich wirksame Einpflanzung der Grundstiicksgrenzen bleibt
davon unberiihrt.

In der mit *1* festgesetzten Flache ist je 4 Stellplatze ein Laub-
baum der o0.g. Arten zu pflanzen.

Die in der mit *2* festgesetzten Flache errichteten Stallungen und
Gehege sind durch heimische Stauden und Striducher gegeneinan-
der abzupflanzen.

4.0

4.1

4.2

4.4

4.5

4.6

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 118 HBO

Fur das Vereinshaus sowie die Stallungen sind Pult- oder Sattelda-
cher mit einer Neigung von maximal 15 Grad vorgeschrieben.

Als Dachmaterialien sind Holz oder andere dunkelfarbige Abdeck-
materialien zugelassen.

In der mit *1* festgesetzten Flache sind die Flachen, die nicht fur
das Vereinsgebaude, die Stellpldtze und die ErschlieBung benétigt
werden, als Griinfliche zu gestalten und zu erhalten

In der mit *2* festgesetzten Flache sind die Flachen, die nicht fiir
die Stallungen und Gehege benétigt werden, als Griinfliche und
Obstwiese zu gestalten und zu erhalten.

Die Versiegelung von Oberflachen ist in diesem Bereich nur fir den
HaupterschlieBungsweg zuldssig. Die tibrigen Wegeflachen sind mit
wassergebundener Oberflache und einzelnen Trittplatten zu gestal-
ten.

Stallungen und Geratehaus diirfen eine Hohe von maximal 4,50 m,
bezogen auf O.K. des umgebenden natiirlichen Geldndes, nicht
uberschreiten.

Als Einfriedigung ist auf der Innenseite (= Grundstiicksseite) der
Geholzpflanzung ein Maschendrahtzaun von max. 1,20 m zulissig.
Glanzende bzw. reflektierende Materialien sowie ein Sockel sind bei
diesem Zaun nicht gestattet.

5.0

5.1

=

2.3

54

Allgemeine Hinweise

Bei Erdarbeiten aufgefundene Bodendenkmailer, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde sind, entsprechend § 20
Abs. 3 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu melden.

Fir den Fall, daB bei der Ausfiihrung der Planung jiidische Grabstat-
ten gefunden werden, verpflichtet sich die Gemeinde Wéllstadt zu
einer entsprechenden Plananderung.

Die Loschwasserversorgung aus dem 6ffentlichen Was-
serversorgungsnetz mufld unter Beachtung des Arbeitsblattes W
405, Ziffer 4, Ausgabe Juli 1978 des DVGW sichergestelit sein.

Im Bereich der vorhandenen Freileitung ist beidseits 8 m von der
Leitungsmitte eine Zone bedingter Nutzbarkeit nachrichtlich {iber-
nommen. Bau- und PflanzmaRBnahmen sind in diesem Bereich nur
eingeschrankt und nur nach vorheriger Absprache mit der OVAG
moglich.

Hingewiesen wird in diesem Zusammenhang auf die VDE- und DIN-
Vorschriften zu Sicherheitsabstdnden im Bereich von Freileitungen.

Bei MaRnahmen im Bereich des auRerhalb des Geltungsbereichs in
der Wegeparzelle 98 verlegten Erdkabels ist die OVAG zu informie-
ren. Bei Bepflanzungen in diesem Bereich ist das Kabel durch ge-
eignete MaBnahmen zu schiitzen.

¢

Das Pflanzschema wiederholt sich alle 10 m.

Bei zu dicht gewordenen Abschnitten kdnnen einzelne Gehdlze entfernt
f werden.

Der Gehdlzstreifen ist als freiwachsende Hecke zu gestalten.

Pflanzliste:
il Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
2 Cornus mas - Kornelkirsche
<] Corylus avellana - Hasel
5. Salix caprea - Salweide
| 6. Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
7. Viburnum opulus - Schneeball
|
Ac Acer campestre - Feldahorn
Ag Alnus glutinosa - Roterle
Cb Carpinus betulus - Hainbuche
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Kleintierhaltung
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ZEICHENERKLARUNG.

Flache fur die Errichtung von Anlagen fiir die Kleintierhaltung
(8 9 Abs. 1 Nr 19 BauGB) s. Festsetzung

Uberbaubare Grundstiicksflache

Flache fiir Stellplatze

als Griinflache zu gestaltende nicht liberbaubare Grundstiicks-
flache

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern s. Fest-
setzung

Wasserflache - Graben

—e.—=—. Baugrenze

9—@® ® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

EEEEE Grenze des rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

@ Flache fur Versorgungsanlage - vorh. Gittermast-Trafostation

49— vorhandene Freileitung - s. Festsetzung

GEM. WOLLSTADT OT NIEDER-WOLLSTADT
BEBAUUNGSPLAN NR. NW/6
"PFLANZLANDERGRABEN"
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Dr. - Ing. Klaus THOMAS

Planer und Architekt - SRL
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