Gemeinde Wollstadt, Ortsteil Ober-Wollstadt

Bebauungsplan OW 10 "Grundschule Ober-Wéllstadt"
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018
(GVBI. 2018 S. 198).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung
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Flur 1 Flurnummer
%Q Flursticksnummer
_T_T— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

MaR der baulichen Nutzung

GRZz Grundflachenzahl

z Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des

<

6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir

Sport- und Spielanlagen
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Fléchen fur den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung:

i sieaed
Schule

Verkehrsfliachen

Stralenverkehrsflachen (6ffentlich)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

[i Offentliche Parkflache

Wasserfldichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)

der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation.

Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
¢ Regelung des Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet

Sonstige Planzeichen

| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sonstige Darstellungen

% BemaRung (verbindlich)
Nutzungsschablone
GRZ 7
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Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.

1 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1.1 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO:

Flachd&cher mit einer Neigung von bis zu max. 5° sind mit Ausnahme von erforderlichen Flachen fur
technische Aufbauten mindestens in extensiver Form mit Wildgrasern und Wildkréutern zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten. Sie ist bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Stérke der Vegetationstragschicht
muss mind. 0,15 m betragen.

1.2 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO:

Oberirdische PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotter oder im Sandbett verlegtem
Pflaster zu befestigen.

2 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

2.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vorschriften der

Stellplatzsatzung der Gemeinde Wollstadt in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung
erganzt.

22 Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und

Fundgegensténde (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaR § 21
HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege)
oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3
HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung
des Fundes zu schutzen.

23 Verwertung von Niederschlagswasser

Gemé&R § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser soll von der Person, bei

der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

2.4 Verwendung von erneuerbaren Energien

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und die auf Grundlage des
Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung sei hingewiesen und angemerkt, dass
die Nutzung der Solarenergie ausdriicklich zuléssig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
gultige Fassung.

2.5 Heilquellen- und Wasserschutzgebiete

2.5.1 Das Plangebiet liegt in den Zonen IV (qualitativ) und D (quantitativ) des mit Verordnung vom 24.10.1984

und Anderung vom 01.07.1988 festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fur die staatlich anerkannten

Heilquellen des Landes Hessen (Bad Nauheim). Die in der Schutzgebietsverordnung aufgefiihrten Verbote
und Auflagen sind zu beachten und einzuhalten.

2.5.2 Das Plangebiet liegt in der Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes. Innerhalb dieser

Schutzzone sind Abgrabungen und Bohrungen Uber 5 m Tiefe genehmigungspflichtig. Die Ge- und
Verbote der Schutzgebietsverordnung vom 07.02.1929 sind zu beachten.

2.6

2.7

Das Plangebiet liegt innerhalb des amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebietes des oberirdischen
Gewassers Rosbach.

Artenschutzrechtlicher Hinweis

Von Abrissarbeiten und Rodungen ist wahrend der Brutzeit von Végeln (1. Mérz bis 30. September) sowie
wahrend der Wochenstubenzeiten von Flederméusen (01. Mai bis 31. Jul)) abzusehen und diese auf
Februar bis Marz bzw. September bis November zu verlegen. Sofern dies nicht méglich ist, sind die
betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle
Brutvorkommen zu kontrollieren. Die Abrissarbeiten und Baumfillungen sind durch eine qualifizierte
Person zu begleiten.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am

1S 09 WIS

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am

0L M W)Y

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieRlich
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Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.

§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

39 01.2020

Die Bekanntmachungen erfolgten im \\BQ&Q‘Q\QQ( EQL\\\(\S

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

Beschlissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fur die

Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Wollstadt, den _0_‘9}_%

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
getreten am: @% 202—0

wetistadt, den O, 03, 102Q) —
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