TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Im WA-Gebiet sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO zugelassenen Nutzungen (die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) nur ausnahmsweise zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 Im WA-Gebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, welche der Kleintierhaltung dienen, sind insgesamt
ausgeschlossen.

1.4 Die Flachen von wasserdurchlassig befestigten ErschlieBungsanlagen sind nicht auf die GRZ2
anzurechnen. (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

1.5 Garagen sind lediglich in der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur Garagen sowie der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2. Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

2.1 Mindestens 30% der privaten Grundstuicksflachen sind als Garten- oder Grunflache anzulegen und zu
unterhalten. Die Grunflachen sind zu einem Drittel mit Geholzen zu bepflanzen. Ein Baum entspricht
dabei 15 gm, ein Strauch 1,5 gm.

2.2 Die Versiegelung ist auf das notwendige Mindestmall zu beschrénken. Eine voéllige Versiegelung ist
lediglich bei den von Kfz beanspruchten Flachen zuldssig. FUr andere Verkehrsflachen sind
wasserdurchladssige Befestigungen (z.B. Rasengittersteine, Kies, breitfugig verlegtes Pflaster,
wassergebundene Decke, Schotterrasen) zu verwenden.

3. Festsetzungen gem. § 91 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

3.1 Als Einfriedungen sind einheimische Laubgehdizhecken und transparente Holz- oder Metallzdune
zuldssig.

4. Allgemeine Hinweise

41 Fur die ordnungsgemédfle Abfuhrung der hauslichen Abwasser sowie des anfallenden
Niederschlagswassers ist die Entwasserungssatzung der Gemeinde in ihrer aktuellen Fassung
mafgebend.

4.2 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tUber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

4.3 Bei Bepflanzungsmallnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen
werden kénnen.

4.4 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege,
hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen (§ 21
HDSchG) in diesen Fallen kann fur die weitere Fortfihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

Das Landesamt fir Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE oder die Kreisarchdologie des
Wetteraukreises ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten bzw. Baubeginn zu
benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist
und eine Baubeobachtung seitens der Kreisarchaologie stattfinden wird. Jede Einzelbaumalnahme, die
mit Bodeneingriffen verbunden ist bedarf einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung die bei der
Unteren Denkmalschutzbehdrde / Kreisarch&ologie des Wetteraukreises einzuholen ist. Voraussetzung
fur eine kostenfreie Beobachtung ist jedoch die punktliche Anzeige des geplanten Bodeneingriffs sowie
das Abziehen des Mutterbodens in abzusprechenden Baufenstern mit Hilfe einer flachen Baggerschaufel
(Béschungshobel). Die Baubeobachtung und Bergung einzelner Funde wird kostenfrei vorgenommen
werden, wenn hierfur genugend Zeit eingerdumt wird.

Soliten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Graber, der mittelalterlichen Siedlung oder
andere Kulturdenkmaler auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkméaler im Sinne von §
2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstoért werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe
eine Grabungsmaflnahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§
18 Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

4.5 Es besteht grundsatzlich die Mdoglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang unbekannte
Altablagerungen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei
kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Gefahrdungen zu
vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unverziglich die Gemeinde, das
Regierungsprasidium Abt. IV Frankfurt/M. Dezernat 41.5 oder die n&chste Polizeidienststelle zu
benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

4.6 Das Plangebiet liegt in der qualitativen Schutzzone | des Heilquellenschutzgebietes ,Oberhessischer
Heilquellenschutzbezirk® und in der quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzgebiets Bad
Nauheim. Die damit verbundenen Ge- und Verbote sind zu beachten.

Die in der nachrichtlich in die Planzeichnung tUbernommenen Flache fur den Hochwasserschutz
geltenden Vorgaben sind zu beachten.

4.7 Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs wird die Bereitstellung von 1.600 I/min. Léschwassermenge
gefordert. Fur den Einbau von Hydranten sind die entsprechenden Vorschriften und Regelwerke
einzuhalten. Die Zufahrten sind nach HBO und fur den Einsatz von Feuerwehrfahrzeugen entsprechend
herzurichten.

4.8 Da Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals ganz ausgeschlossen werden kénnen, ist beim Auffinden von
Kampfmitteln im Rahmen von Bodeneingriffen der Kampfmittelrdumdienst des RP Darmstadt zu
benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

4.9 Durch die erforderlichen Auffullungen und baulichen MalRnahmen durfen die
StralBenentwasserungsanlagen nicht verandert bzw. in ihrer Funktion beeintrdchtigt werden. Dem
StralRengelénde durfen keinerlei Niederschlagswasser und sonstige Abwasser zugeleitet werden. Dies ist
durch geeignete MaRnahmen auf dem beplanten Grundstuck sicherzustellen.

Auf die von der Kreisstrale ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Das Hessen Mobil Straften- und
Verkehrsmanagement bzw. der Wetteraukreis tbernehmen keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-,
Abgas- und Erschutterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.

5. Vorgaben zu Anpflanzungen
Im gesamten Plangebiet sind standortgerechte Baume und Straucher zu pflanzen.
Bei allen Anpflanzungen sind die Grenzabsténde des Nachbarrechts zu beachten.
6. Hinweise zum Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG — Tétungsverbot — und des §
44 (1) Nr. 3 BNatSchG - Lebensstattenschutz soliten Baumfallungen und Rodungsarbeiten mdglichst
auferhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. des
Folgejahres, durchgefuhrt werden. Sind Baumfallungen und Rodungsarbeiten aulerhalb dieses
Zeitraums nicht zu vermeiden, ist vor Beginn der Arbeiten im Zuge einer Baufeldkontrolle zu prifen, ob
besetzte Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von europaischen Vogelarten betroffen sein kénnen. Die
erforderlichen Kontrollen bei notwendigen Eingriffen innerhalb der Brut- und Setzzeiten sind zu
dokumentieren.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, der
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéandert worden ist, sowie der Hessischen Bauordnung
(HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. |, S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. Juni 2020
(GVBI. S. 378).

PRAAMBEL

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan OW/12 "GieRener Stralle" dient der planungsrechtlichen Sicherung
eines Vorhabens. Einzelheiten der Durchfiihrung werden im Durchfuhrungsvertrag geregelt.

VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 BauGB durch die Gemeindevertreterversammiung am 25. Mai 2020. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 02. Oktober 2020 ortstuiblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertreterversammlung hat in der Sitzung am 29. September 2020 dem Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02. Oktober
2020 ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 12.
Oktober 2020 bis einschlieRlich 13. November 2020 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die

Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB erfolgte parallel mit Anschreiben vom 06. Oktober 2020 und
Fristsetzung zum 13. November 2020.

Die Gemeindevertreterversammlung hat den Bebauungsplan nach Prufung der fristgemaR vorgebrachten

AuRerungen sowie die 6rtlichen Bauvorschriften (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) zum Bebauungsplan
in ihrer Sitzung am 28.September 2021 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

g Wollstadt den
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschlissen der

Gemeindevertreterversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Siegel Wollstadt den

Der Beschluss des Bebauungsplans gemal § 10 Abs. 1 BauGB und der Beschluss der o6rtlichen
Bauvorschriften wurden am >. b..‘?.Q’;/\ ortstiblich bekanntgemacht. Mit der Vollendung der

Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Wollstadt den LQ. A . ASLA
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Katasterver VY

die Planzeichnung wudden die Katas n/fur die Gemein Olistadt verwendet. Datengrundlage:
Hessisthe Verwaltung fur Bo amagement oinforgnation. An \den zur Verfugung ge&stell aten
urden keine{nhaltlichen Veréandertithgen vorgenommen. 9 O
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PLANZEICHEN
1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ: 0,4 GRZ1 - Grundflachenzahl

GRZ. 0,6 GRZ2 - Grundflachenzahl incl. Anlagen gem. § 19 /4 BauNVO

GFZ - Geschossflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

3. Bauweise, Baugrenze

- - Baugrenze

i —+— Uberbaubare Grundstiicksflache
‘.4 L — nicht lberbaubare Grundstiicksflache

4. Sonstige Planzeichen

Flache fur Garagen

Flache fur den Hochwasserschutz
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenze

V7

Gemeinde Wollstadt - OT Ober-Wollstadt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan OW/12 ,,GieRener Strafle*
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