Woéllstadt

Siedlungsstruktur

Wollstadt ist eine Gemeinde mit zwei Ortsteilen, Ober-Wélistadt und Nieder-Wslistadt. Sie
hat rd. 6.200 Einwohner (2008) und ist als Kleinzentrum im Ordnungsraum eingestuft. Die
Gemeinde hat die Funktion eines Wohnstandortes und weist fiir den Zeitraum 2000 bis 2008
einen Bevdlkerungsanstieg von 3,8 % aufgrund positivem natiirlichem Saldo und Zuwande-
rung auf. Die gewerbliche Entwicklung ist schwach ausgepréagt (ca. 500 sozialversicherungs-
pflichtig Beschéaftigte 2008).

Wohnen und Gewerbe

Die Entwicklung der Wohnbaufidchen soll sich zukiinftig auf beide Ortsteile gleichmaRig
verteilen. In Ober-WélIstadt stehen im Norden und Osten insgesamt ca. 7 ha und in Nieder-
Wéllstadt im Norden ca. 5 ha Wohnbauflachen zur Verfugung. Fur die Deckung des Gewer-
beflachenbedarfs ist die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Am Kalkofen" im Westen von
Nieder-Wéllstadt zwischen der Bahntrasse und der geplanten Ortsumgehung (B 3) vorge-
sehen (ca. 7 ha). In Ober-WdlIstadt sind keine Gewerbeflichen geplant.

Einzelhandel
In Wéllstadt sind keine regional bedeutsamen Einzelhandelsstrukturen vorhanden.
Verkehr

Zur verkehrlichen Entlastung der Ortsdurchfahrten von Ober- und Nieder-Wélistadt ist eine
Umgehung im Zuge der B 3 in Verbindung mit der Verlegung der B 45 nérdlich von Niddatal-
libenstadt beabsichtigt. Das Gesamtprojekt ist im giiltigen Bundesverkehrswegeplan dem
“Vordringlichen Bedarf zugeordnet. Der viergleisige Ausbau der Schienenstrecke Frankfurt
West — Bad Vilbel — Friedberg — GieRen ist zur Trennung von Fern- und Nahverkehr und fir
einen stérungsfreien S-Bahnverkehr vorgesehen. Allerdings ist der Abschnitt Friedberg —
GieRen von der Kernzone des Limes betroffen, der seit 2005 als UNESCO-Weltkulturerbe
geschitzt ist. Gegebenenfalls vorhandene Konflikte werden im Planfeststellungsverfahren
bearbeitet. Anbindungen an das tiberdrtliche Fahrradroutennetz sind in Richtung Friedberg
(B 3), Nieder-Rosbach (K 11) und Rodheim (L 3204) geplant.

Griinflichen
Es sind keine Neuplanungen von Grunflichen vorgesehen.
Landschaft

Das Gemeindegebiet liegt am Rande der Wetterau und ist durch eine higelige Landschaft
gepragt, die uberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird. Es besteht ein isoliert liegendes
Waldgebiet (sog. ,Forsterwald“) im Suden Nieder-WélIstadts. Aubach und Gansbach, Beu-
nebach und Weinbach sowie einige kleinere Gewéasser durchziehen das Gemeindegebiet
und minden in die Nidda. Besonders bemerkenswert sind das FFH-Gebiet ,Beunebachaue”
im Westen von Nieder-WélIstadt sowie der als Européisches Vogelschutzgebiet vorgesehe-
ne, bereits als Landschaftsschutzgebiet "Auenverbund Wetterau" ausgewiesene Auenbereich
der Nidda.

Westlich der Ortslagen und siidéstlich im Auenbereich der Nidda sind »Vorranggebiete fur
Regionalparkkorridor" vorgesehen mit Anbindungen nach Rosbach, Karben und Niddatal.
Als konkrete MafRnahmen wird zurzeit der Regionalpark-Niddaradweg entwickelt.

Regionalversammlung Siidhessen — Regionalverband FrankfuriRheinMain
282 Regionaler Flachennutzungsplan 2010 — Gemeindeteil



Legende Hauptkarte — Regionaler Flichennutzungsplan

Siedlungsstruktur

R

Wohnbauflache, Bestand/geplant
Gemischte Baufiiche, Besland/geplant
Gewerbliche Baufléche, Bestand/geplant

Flzche fiir den Gemeinbedarf, Bestandigeplant

Sicherheit und Ordnung
Krankenhaus
Weilerfihrende Schule
Kuitur

Sonderbaufléche, Bestand/geplant (textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil {textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter (textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fiir den groBfidchigen Einzelhandel
{ggf. nBhere Zweckbestimmung)*

Siedlungsbeschrénkungsgebiet
Vorranggebiet Bund

Griinfliche
(ohne Symbol: Parkantage)

Sporianlage, Freibad, Festplatz, Grilplatz, Jugendzeliplatz,
groRerer Spieiplatz, Kleintierzucht, Hundedressur, Tiergehege

Wohnungsferne Gérten

Friedhof

Flache fir den StraRenverkehr
Bundesfernstrafie, mindestens vierstreifig, Bestand/geplant
Bundesfernstralle, zwei- oder dreistreifig, Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame StraRe oder Sriliche Haupt-
verkehrsstrafle, mindestens vierstreifig, Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Straflie oder triliche Haupt-
verkehrsstrale, zwei- oder dreisireifig, Bestand/geplant **

Ausbaustrecke StraRe

Rechtsgrundlage
§9 Abs 4 Nr.2 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr 1 BauGB

S0

§ 5 Abs.2 Nr.2 BauGB

50.
so.
s.0.
5.0.
§ 5 Abs2 Nr.1 BauGB
so
so0

S0

S Abs.A Nr.2 HLPG iV.m
6 Abs 3 Satz 2 HLPG
§6 Abs 3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr.5 BauGB
5.0,

$.0.

5.0.

§ 9 Abs.4 Nr.3 HLPG
§5 Abs.2 Nr 3 BauGB
§ 9 Abs4 Nr.3 HLPG

S.Q.

§ 9 Abs.4 Nr.3 HLPG
§ 5 Abs.2 Nr.3 BauGB

S.0.

s.0.
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Legende Hauptkarte — Regionaler Flichennutzungsplan

B e A A I O

Straflentunnel

P+R-Platz {(ab ca. 50 Stellpidtzen)

Uberértliche Fahrradroute, Bestand/geplant
Flache fir den Schienenverkehr
Schienenfernverkehrssirecke, Bestand/geplant

Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke oder
orlliche Schienenhauptverkehrsstrecke, Bestand/gepiant **

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Hallepunki im Fernverkehr, Besiand/geplant

Haltepunk! im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Straflenbahnverkehr, Bestand/gepiant
Flache fir den Luftverkehr, Bestand/gepiant

Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Versorgungsaniagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Fl&che fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichlung der Elektrizitdtsversorgung - Krafiwerk, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitéisversorgung - Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichlung zur Abfallentsergung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsieitung

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas), Bestand/geplant

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§ 5 Abs.2 Nr.3 BauGB
5.0
9 Abs.4 Nr.3 HLPG
5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§0 Abs.4 Nr.3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§ 9 Abs 4 Nr.3 HLPG

S.0.

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG
§6 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG
5.0

5.0,

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§ 8 Abs 4 Nr3 HLPG

5.0.

5.0.

g 9 Abs.4 Nr.3 HLPG
5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.0.
5.0
5.0
S.0.
S.0.
S0.

5.0

$.0
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Legende Hauptkarte — Regionaler Flachennutzungsplan
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Rohstoffsicherung

D e

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fiir die Landbewirtschaftung

Wald, BestandfZuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft

Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft

Okologisch bedeutsame Flichennutzung mit Flichen fir Mafinahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Vorranggebiet fir Regionalparkkorridor

Vorranggebiet Regionaler Griinzug

Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen

Sill- und FlieRgewésser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz
Vorbehaltsgebiet fiir varbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fOr den Grundwasserschutz

Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstitien

Verranggebiet fir den Abbau oberflachennaher Lagerstétien, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

9 Abs.4 Nr.6 HLPG i.V.m
6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.8a BauGB
ggAbstrﬁHLPGle
6 Abs.3 Nr.2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.9a BauGB
§9Ab54Nr5HLPG|Vm
§ 6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.9b BauGB

9 Abs.4 Nr.d HLPG i.V.m.
6 Abs.3 Ni.1 HLPG

9 Abs 4 Nr.7 HLPG iV.m
6 Abs.3 Nr.1 HLPG

9 Abs 4 Nr.7 HLPG i.V.m.
6 Abs.3 Nr.2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.7 BauGB

§9
EB
5
£0 Nr?HLPGszA
§ 6 Abs 3Nr2HLPG
§ 5 Abs.2 Nr.7 BauGB
gQAbséNrTHLPG;Vm
6 Abs.3 Nr.2 HLPG

§ 8 Abs.4 Nr.8 HLPG i V.m

§ 6 Abs.3 Nr2 HLPG

§9%54 Nr.8 HLPG i V.m.
6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.B BauGB

Nr. 16.14 PlanzV
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Legende Hauptkarte — Regionaler Flichennutzungsplan

* Zulgssige groffldchige Sortimente innerhalb der "Sondergebiete Einkaufszentrum"” (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Garlenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushallswaren, Elektroklein- und -groBgerate, Com-
puter- und Kemmunikationselektronik, Unterhallungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarki

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren. Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimlexiilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmiltel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elekiroklein- und -grolgeréte,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarki, Buroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmitiel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elekiroklein- und -grofigerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, MSbe!, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sporigerate, Baumarkt

6 Elekiroklein- und -groRgeréte, Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaitungselektronik, Mébel, Kiichen, Bekleidung,
Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmitiel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmitlel, Drogeriewaren, Baumarki, Elekroklein- und -grofgerdte, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaitungselektronik, Mobel, Kiichen, Teppiche, Zooartikel, Tierahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmiltel, Getrénke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke

** Davon flichennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche HauptverkehrsstraBen:

Bad Homburg: Anschluss Slidring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verknipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschiussstelle Eschborn-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Strafie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher StraRenabschnitt zwischen Emser Briicke bis Am R merhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstrale Hanauer Landstrale (Verldngerung der Ferdinand-Happ-Stralie)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbriicke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Orisumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Grévenwiesbach im Zuge der B 456

Miihtheim am Main: Liickenschluss Sidring zwischen der K 191/Spessartsiralie und Dieselstralie

Obertshausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Stidumgehung Oberishausen und dem Rembriicker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingérlenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Blrgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Flarsheimer StraBe {von der Genshmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Strafie

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Ortsteil Stide!

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkdbel: Giterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurl am Main: Hafenbahngleise im Bersich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Gliterzuggleisanschluss Hafen

Grol-Krotzenburg: Giterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadiwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giiterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stra3enbahnverkehr einschliefilich teilweise unterirdischer Fithrung

Regionalversammiung Stidhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Ausschnitt aus der Hauptkarte

Wollstadt

insgesamt

Okologisch bedeutsame Flachennutzung

Gewerbliche Bauflache
Regionalparkkorridor

Gemischte Bauflache
Grunflache

Fidchennutzungen
Wohnbaufldche

Regionalversammiung Siidhessen - Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Fldcheniibersicht (Auszug)
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